
LEERSTAND ANPACKEN,  
ANSIEDLUNG STEUERN
Mit LeAn® Innenstädte fit  
für die Zukunft machen
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eAn® ist DAS Werkzeug zur Gestaltung von  
vitalen Innenstädten: Eine Plattform für  

digitales Leerstands- und vorausschauendes  
Ansiedlungsmanagement, die unter Federführung 
der Kommune alle Nutzergruppen an einen „digi-
talen“ Tisch bringt. Die Prozessinnovation vereint 
als Herzstück alle relevanten Daten für Leerstands- 
und Ansiedlungsmanagement und ist die Grundla-
ge für ein dialogbasiertes Miteinander. 

 
 
MIT LeAn® VITALE  
INNENSTÄDTE GESTALTEN.
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L

FUNKTIONEN, UMSETZUNG  
UND NUTZEN VON LeAn®

ie datenschutzkonforme Webanwendung 
LeAn® erleichtert die Bestandsflächenver-

waltung, liefert einen aktuellen Überblick über 
Immobilienbesatz und (drohende) Leerstände, 
enthält ein Dashboard mit umfangreichen re-
levanten Daten zu Umfeld und Nutzbarkeit der 
Immobilie und erfasst Ansiedlungsgesuche für 

eine stadtindividuelle Ansiedlungssteuerung. 
Als Ökosystem für Akteur:innen der Innenstadt 
ermöglicht LeAn® damit schnelle Reaktionszeiten 
und ein passgenaues Matching von Immobilien 
und Nachnutzungskonzepten. Gemeinsam mit 
der Kommune wird die Innenstadt datenbasiert 
aktiv gestaltet. 
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Klick, um einen Einblick in die  
Arbeit mit LeAn® zu erhalten

Werkzeug für  
vitale Innenstädte  

und  Zentren

Zukunftsgewandte 
Ansiedlungs- 

steuerung

Datenbasierte  
Entscheidungen Transparenz und  

Geschwindigkeit

Interdisziplinäre  
Zusammenarbeit

Nachhaltige  
Quartiersaufwertung

Ökosystem für  
Akteur:innen  

der Stadt

Datenschutz- 
konforme  

Webanwendung

Berechtigungslogik  
je Nutzergruppe

Datenraum:  
geschlossen oder  

(teil-)offen

Kartenbasierte  
Darstellung  
(Geodaten)

Schnittstellen- 
anbindung/ 

-bereitstellung

Aktualisierung  
auch über Dritte  
(Meldesysteme)

Individual- 
isierbare  
Prozesse

Bestandsflächen- 
verwaltung

Passgenaue  
Vorschläge aus  

Matching

Ansiedlungs- 
gesuche

Professionelle  
Objektexposés

Dashboard  
mit relevanten  

Daten

Zielbildcheck und  
Frühwarnsystem

Stakeholder- 
Dialogsystem

https://youtu.be/LMIAaIeinRI
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EVOLUTIONSSTUFEN  
IN DER UMSETZUNG

er Weg zur vitalen Innenstadt wird nicht von 
heute auf morgen zurückgelegt. Es ist ein 

Prozess. Mit dem klaren Ziel vor Augen gilt es, sich 
der Ausgangssituation bewusst zu werden: Die heu-
tige Datenlage stellt keine Basis für eine gemein-
same Steuerung aller Anspruchsgruppen dar. Der 

Schritt auf die erste Stufe zu einem digitalen Leer-
standsmanagement ist somit ein Quantensprung. 
Doch perspektivisch gilt es, den nächsten zu gehen: 
Es braucht ein vorausschauendes Ansiedlungsma-
nagement im gemeinsamen Dialog von Kommune, 
Immobilienwirtschaft und Konzeptanbietenden.

D

//	 Zugang aller 
	 Nutzergruppen

//	 Suchanfragen von 
	 Anbietern in Expansion

//	 Professionelle & 
	 passgenaue Exposés

//	 Gestaltung der  
	 Nachmietersuche 
	 bzw. -ansprache

//	 Digitale Plattform 
	 unter Federführung 
	 Kommune/WiFö

//	 Status quo Gewerbe- 
	 immobilien und Leerstände

//	 Datenanreicherung 
	 (z. B. Frequenzen, GIS)

//	 Anbietervorschläge durch 
	 Matching-Algorithmus

//	 Ansiedlung gemäß  
	 Zielbild/Innenstadtstrategie

//	 Systematische &  
	 vollständige Erfassung

//	 Qualifizierter Dialog mit 
	 Immobilienwirtschaft/Anbietern

chnell kann die Frage aufkommen, welchen 
Part zukünftig die Maklerschaft übernimmt. 

Erst zentraler Akteur, jetzt Abstellgleis? Nein. Im 
Ökosystem des (zukünftigen) Ansiedlungsprozes-
ses nehmen Gewerbemakler:innen eine ganz ent-
scheidende Rolle ein und wechseln in eine  effizi-

ente Kümmerer-Rolle. Mithilfe von LeAn® kann die 
Maklerschaft auf matchende Nutzungskonzepte je 
Fläche zurückgreifen und dadurch leerstehende 
oder -fallende Flächen schneller bedienen. Die 
Folge: Mehr Leads in der neuen Rolle. 

EINBINDUNG  
DER MAKLERSCHAFT

S

//	 Zielgerichteter, beschleunigter  
	 Akquisitionsprozess  

//	 Effizienz durch Rückgriff auf  
	 matchende Nutzungskonzepte  
	 (insbesondere auch Start-ups und Local Heros)

//	 Mehr Leads durch neue Rolle

//	 Verständnis für Vorgehen

//	 Registrierung auf LeAn®-Plattform

//	 Schnittstelle nach  
	 OpenImmo-Prinzip

Neue Rolle als Kümmerer



BÜNDELUNG ALLER  
DATEN IN LeAn®
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K

Daten sind exzellente  
Steuerungsparameter. 
Doch welche Daten braucht es  
im innerstädtischen Kontext? 

LeAn® ist mehrfach ausgezeichnet 
– von Anbieterseite und Immobilien-
wirtschaft. Zum einen überreichten 
Google und der Handelsverband 
Deutschland den ZukunftHandel 
Award 2022 Sonderpreis „Erlebnis  
Innenstadt“, zum anderen würdigte 
der ZIA – Zentraler Immobilienaus-
schuss LeAn® mit seiner Aufnahme  
in den Innovationsradar.

ünftig wird LeAn® Daten bündeln, die 
Auskunft über den lokalen Gewerbe- und 

Nutzungsmix geben, das Ausmaß an Leerständen 
dokumentieren oder die geeignet sind, Gewerbe- 
und Standortpotenziale zu identifizieren und Aus-
kunft darüber geben, wie gut freie Objekte und 
Nutzungskonzepte zueinander passen. Neben der 
Erfassung durch Kommune, Immobilien- und Kon-
zeptanbietende können auch viele Daten zentral 
über Schnittstellen eingespielt werden. 

AUSZEICHNUNGEN



WIRTSCHAFTS- 
FÖRDERUNG

IMMOBILIENBESITZER

KONZEPTANBIETENDE 
(HANDEL / KULTUR / ...)

KAMMERN

MAKLERSCHAFT

WERBE- UND INTERES-
SENSGEMEINSCHAFTEN

WEITERE INVESTOREN

STADT/ 
KOMMUNE
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nter Federführung der Kommune werden 
alle Nutzergruppen der Innenstadt an einen 

„digitalen Tisch“ gebracht. Als Ökosystem für 
Akteur:innen der Innenstadt ermöglicht LeAn® 
damit Kommunen schnelle Reaktionszeiten und 
ein passgenaues Matching von Immobilien und 
Nachnutzungskonzepten für eine nachhaltige 

Quartiersaufwertung. Anbieter profitieren von 
einem attraktiven Umfeld und der vereinfachten 
Standortsuche und Immobilieneigentümer sowie 
die Vermittlungsbranche erhalten neben profes-
sionellen Objektexposés die Möglichkeit, gemein-
sam mit der Kommune die Innenstadt datenba-
siert aktiv zu gestalten.

U

Unterschiedliche  
Berechtigungsebenen  
ja nach Nutzergruppe

INTEGRATION  
DER NUTZERGRUPPEN

ntscheidender  Schritt auf dem Weg vom 
monofunktionalen Einkaufsraum zum 

multifunktionalen Lebensraum ist die Öffnung des 
Möglichkeitenraums durch das Matching: Mithilfe 
von LeAn® werden Immobilien und Nachnutzungs-
konzepte passgenau zusammengebracht und eine 

nachhaltige Quartiersaufwertung sichergestellt. 
Auf Basis von Vorschlagslisten zu passenden Kon-
zepten können Kommune, Immobilienwirtschaft 
und Anbieterseite im gemeinsamen Dialog die 
beste Passung von Konzept und Standort entspre-
chend des kommunalen Zielbildes finden.

E

MATCHINGPROZESS ZUR  
ÖFFNUNG DES MÖGLICHKEITENRAUMS
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DATEN 
//	 Branchenklassifikation 

//	 Frühwarnsystem

//	 Vergleich von Erhebungs-
	 möglichkeiten der immobilien-
	 wirtschaftlichen Daten

//	 Vergleich von 
	 Frequenzmessverfahren

//	 Repräsentative Befragung von
	 10.000 Bürger:innen zu ihrer
	 Sicht auf das Thema Innenstadt

//	 Hall of Inspiration

ENABLER 
//	 Integration von LeAn® 
	 in IT-Systemlandschaft

//	 Start und Ausbau des immo-
	 bilienwirtschaftlichen Dialogs

//	 Aufbau und Ausbau eines 
	 Akteursnetzwerk Innenstadt

//	 Mustertexte für Datenschutz 
	 bestimmungen und AGB, 
	 Datenschutzkonzept

STRATEGIE 
//	 Zielbildcheck

//	 Konsequente Zielbildumsetzung

WEITERE FEATURES  
UND VORTEILE VON LeAn®

IMPRESSUM

LeAn®

LeAn GmbH
Dürener Straße 401 b
50858 Köln

+49 (0) 221 943607-68
info@le-an.de

www.le-an.de 
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